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1. CONTEXTO

I. ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

O panorama macroeconémico de 2019 apresentou uma evolucao distinta nas diversas zonas do globo,
sendo importante analisar o0 comportamento das principais economias pelo seu impacto no

enguadramento dos mercados emergentes, como o Angolano.

Estados Unidos

De acordo com os dados divulgados pelo Departamento de Comércio dos EUA (Bureau of Economic
Analysis, US Department of Commerce), o Produto Interno Bruto (PIB) da economia americana
acelerou ligeiramente no terceiro trimestre de 2019, registando uma taxa anualizada de 2,1%,
representando 0,1 p.p acima da taxa registada no segundo trimestre (2%).

Apesar de estar abaixo da meta estabelecida pelo presidente Donald Trump (3%), a aceleracéo verificada
reflecte as contribuigdes positivas dos gastos privados e do governo (estaduais e locais), bem como das

exportacoes.

A economia dos EUA apresentou uma evolucédo positiva, no que tange ao mercado de trabalho, a taxa
de desemprego tem observado uma tendéncia decrescente ao longo dos dois semestres do ano em
analise. Nos meses de Setembro a Dezembro, a taxa de desemprego atingiu o nivel mais baixo dos
ultimos 50 anos, tendo-se situado em 3,5%. De acordo com o Gabinete de Estatisticas do Trabalho, a
criacdo de novos empregos foi sobretudo suportada pelo sector do comércio (a retalho) e assisténcia

médica.
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Figura 1 - Crescimento do PIB vs. Desemprego (USA)
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Fonte: Bureau of Economic Analysis, US Department of Commerce

A inflagéo, apresentou um aumento durante o quarto trimestre, situando-se em 2,3% em Dezembro, que

gerou aumento de 0,4 p.p relativamente ao observado no do periodo homologo.

Figura 2 — Evolucédo da Inflagdo EUA
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Fonte: Bureau of Economic Analysis, US Department of Commerce

Unido Europeia

A economia da Zona Euro apresentou uma taxa de crescimento de 0,1%, inferior em 0.1 p.p a verificada
no terceiro trimestre do periodo em analise. A contribuir para esta taxa de crescimento estiveram o
consumo das familias com 0,5 p.p e a formacdo bruta de capital fixo com 0,2 p.p. Segundo ainda o
Eurostat, este ritmo de crescimento deveu-se aos impactos negativos do comércio, tendo as vendas a
retalho sofrido a maior diminuicdo (0,6%) em 2019, reflexo das ameacas e incertezas na Europa, bem

como pela tensdo comercial entre os EUA e China.
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No que diz respeito a taxa de desemprego, dados preliminares mostram que a mesma se fixou em 7,4%
no final de Dezembro, inferior em 0,2 p.p em relacdo ao segundo trimestre do periodo em analise, tendo
em termos homélogo registado uma diminuicao de 0,4 p.p. De acordo com o Eurostat, esta é a menor

taxa registada na Zona Euro desde 2008.

Figura 3 — Crescimento do PIB vs. Desemprego (ZONA EURO)
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Fonte: Eurostat e Bloomberg

A taxa de inflagdo no quarto trimestre situou-se em 1,3%, representando um aumento de 0,5 p.p. face
aos 0,8% observado no final do terceiro trimestre. A contribuir para 0 comportamento da inflagdo
estiveram o sector de energia, de servigos, alimentos, &lcool e tabaco, bem como bens industriais ndo

energéticos.

Figura 4 — Taxa de Inflacdo UE
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Angola
No que diz respeito ao PIB, de acordo com as ultimas projeccGes do INE, a economia nacional voltou a
contrair no terceiro trimestre de 2019, em cerca de 0,8%. Esta variagdo € atribuida fundamentalmente
ao sector das Pescas (-19,9%), Petréleo (-8,7%), IndUstria Transformadora (-1,5%) e Telecomunicacdes
(-0,5%).

Quanto ao nivel geral de precos, de modo geral tem apresentado uma tendéncia decrescente ao longo do
ano, fixando-se em Dezembro em cerca de 16,90% em termos homologos, porém acima da meta (15%)
estabelecida pelo executivo para 2019.

A contribuir para este nivel de inflacdo estiveram os sectores de bebidas alcodlicas e tabaco (2,61%),
hotéis, cafés e restaurantes (2,40%), vestuario e calcados (2,30%) e transportes (2,25%).

Figura 5 — Comportamento da Taxa de Inflagdo Homologa
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Fonte: Instituto Nacional de Estatistica (INE)

O periodo em analise ficou fundamentalmente marcado pela continuidade da politica restritiva, com a
decisdo do Comité de Politica Monetaria (CPM) do BNA em manter a taxa basica de juros, Taxa BNA
em 15,5%, a taxa de Juro da Facilidade Permanente de Absorcéo de Liquidez (overnight) em 0%. Tais
medidas foram sustentadas, essencialmente, pelo facto da inflagdo homdéloga continuar com a sua
trajectéria decrescente, bem como pela evolucdo da Base Monetaria em moeda nacional, variavel

operacional da politica monetaria, em 22,2% nos ultimos doze meses.

No segundo semestre de 2019, a moeda nacional depreciou-se face ao Dolar americano em cerca de

30,70%. Sendo que a taxa de cambio de referéncia para a venda da moeda norte-americana nas
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Por outro lado, no mercado internacional, verificou-se uma apreciacdo do Euro face a moeda americana
em cerca de 1,41%. Este comportamento foi influenciado pela continuidade da politica expansionista

por parte da Reserva Federal americana ao longo do periodo em anélise.

Figura 6 — Evolucdo do Kwanza, Délar e Euro
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Fonte: BNA e Bloomberg

li. SECTOR IMOBILIARIO NACIONAL

O exercicio de 2019 manteve o abrandamento na dinamizacao do mercado imobiliario verificado no ano
anterior, causado pela reduzida liquidez no mercado e a incerteza relativamente ao desenvolvimento da

economia angolana.

A reducéo na actividade empresarial que consequentemente originou a diminuicdo do capital humano
de empresas e a retirada das mesmas do mercado, manteve a reducéo do indice de procura nos segmentos
residencial e de escritorios, causando assim uma maior disponibilidade de produto no mercado com a

consequente reducgéo dos valores de comercializagéo.

Em relacdo ao segmento residencial, observou-se um excesso de oferta causado pela redugéo na procura
por parte de quadros expatriados, que anteriormente eram os principais responsaveis pela absor¢ao deste

produto, e pela continua limitacdo na concesséo de crédito a habitag&o.

o A
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Relativamente ao segmento de escritdrios, em 2019 verificou-se a entrada reduzida de novo produto no
mercado e mantiveram-se as reducdes nos valores de arrendamento causados pela reducdo na procura
de espacos, mas que foi menos notdrio nos valores de compra e venda pois ainda houve alguns processos

de aquisicao para proteccdo cambial.

No que diz respeito ao mercado retalhista, a continua reducdo do poder de compra condicionou a
rentabilidade esperada e a abertura de novas lojas. Neste segmento, de salientar a inauguracdo do
Talatona Shopping em Dezembro de 2019, um centro comercial com cerca de 75 lojas distribuidas por
4 pisos.

Em termos de Promoc¢do Imobiliaria, sdo reduzidas poucas as evidentes oportunidades de promocéo
desenvolvidas ao longo de 2020. Este mercado esta marcado pela necessidade de adequacéo da estrutura

de capitais e de meios de financiamento ajustados a procura existente.

A manutencdo e conservagdo dos activos, € um tema critico, que tem vindo cada vez mais a criar
diferenciagdo na atractividade dos activos, permitindo criar retencdo e estimular a captacdo de

inquilinos.

A reducdo das yields dos activos, ao contrario dos mercados internacionais que resultam de uma maior
procura por parte dos investidores, em Angola, tém ocorrido pela redugdo significativa dos valores de
arrendamento e mais moderada dos valores de venda, onde o fendmeno da desvalorizacdo da moeda

local tem vindo a ter uma influéncia importante.

No entanto, as Sociedades Gestoras de Fundos de Investimento continuam a ter um grande mercado a
explorar, pela existéncia de grandes grupos empresariais e investidores particulares detentores de
portfolios imobiliarios que necessitardo da colaboracdo destas, na gestdo profissional dos activos e na
promocao de solucdes de rentabilizacdo de médio/longo prazo do seu patrimdnio.

li. ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLECTIVO

A Comissao de Mercado de Capitais tem se dedicado continuamente na extensdo das condigdes legais

e regulamentares, de maneira a que seja assegurado o bom funcionamento do mercado de Organismos

A

0

de Investimento Colectivo (“OIC”).
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O ano de 2019 foi para os OIC um periodo de grande dinamismo, tendo-se verificado um crescimento
significativo do sector com a constituicdo de 12 novos OIC, praticamente duplicando o nimero de OIC

registados no mercado. Do total de novos OIC registados em 2019, cerca de 75% sdo OIC mobiliarios.

Figura 7 — Instituicdes Registadas na Comissao de Mercado de Capitais
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Fonte: CMC

A 31 de Dezembro de 2019, a AGA tinha registados sob sua gestao os seguintes OIC:

Atlantico Property (Registado em 12/12/2015)

Fundo Liquidez (Registado em 12/12/2015)

Atlantico Proteccao (Registado em 27/12/2016)

GAMA (Registado em 03/10/2017)

Alianga Global Empreendimentos (Registado em 30/12/2019)

ag &~ v DN
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2. CARACTERIZACAO DO FUNDO

I. OBJECTIVO DO FUNDO

O Atléntico Property — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (“Fundo” ou “ATLANTICO
Property”), foi constituido em seis de Junho de 2016, com um Valor Liquido Global de AKZ
8.295.000.000,00 e com uma duragao de cinco anos prorrogavel por periodos semelhantes. O Fundo é
gerido pela Atlantico Gestao de Activos — SGOIC, S.A. (“AGA”).

O ATLANTICO Property tem como objectivo de investimento alcangcar uma valorizagdo do capital,
através da constituicdo e gestdo profissional de uma carteira de valores constituida por activos
imobiliarios maduros, nos termos e segundo as regras previstas em regulamento da Comissdo do

Mercado de Capitais e no Regulamento de Gestdo do Fundo.

iIl. POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo dirigira o seu investimento para a aquisicdo de activos imobiliarios, sendo efectuados
preferencialmente na vertente de retalho/comércio, escritorios, armazéns ou industria. Podera também
abranger a construcdo e desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, a respectiva promocao e
colocacdo no mercado, assim como a aquisicdo de activos imobiliarios em regime de compropriedade,

para o caso de iméveis funcionalmente ligados a exploracédo de fracgGes autbnomas do Fundo.

lii.  ACTIVIDADE DO FUNDO

A actividade desenvolvida pelo Fundo durante o exercicio de 2019, foi de aumento e valorizagdo da sua
carteira imobiliaria, em consonancia com os objectivos definidos pela AGA. No ambito do continuo

esforco de constituicdo de carteira, o Fundo realizou as seguintes operac@es imobiliarias durante o ano:

1. No més de Junho de 2019 adquiriu 4 (quatro) fraccbes na Cidade Financeira, por AOA
1.100.000.000,00 (mil e cem milhGes de Kwanzas).

2. No més de Setembro de 2019 adquiriu 1 (uma) fraccdo de escritério na Cidade Financeira, por
um montante de AOA 280.239.052,00 (duzentos e oitenta milhdes, duzentos e trinta e nove mil
e cinquenta e dois Kwanzas).

A
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3. No més de Dezembro de 2019 adquiriu 5 (cinco) frac¢des de escritério, sendo que 2 (duas) estdo
localizadas na Cidade Financeira, 2 (duas) no Empreendimento MixCenter e 1 (uma) no Belas
Business Park. As fracgdes referidas foram adquiridas nos valores de AOA 1.935.379.079,00
AOA (mil novecentos e trinta e cinco milhdes, trezentos e setenta e nove Kwanzas), AOA
280.907.436,00 (duzentos e oitenta milhdes, novecentos e sete mil e quatrocentos e trinta e seis
Kwanzas) e AOA 1.715.938.000,00 (mil e setecentos e quinze milhdes, novecentos e trinta e

oito mil Kwanzas), respectivamente.

Adicionalmente, foi realizado um aumento de capital subscrito na sua maioria em espécie através da
transmissdo de iméveis no valor global de AOA 36.431.519.778,84 (Trinta e seis mil milhGes,
quatrocentos e trinta e um milhdes, quinhentos e dezanove mil e setecentos e setenta e oito kwanzas e

oitenta e quatro céntimos).

Na subscri¢do em espécie do aumento de capital, foi realizada a passagem dos seguintes imdveis para o
Fundo:

17 (dezassete) fraccOes residenciais localizadas na Cidade Financeira;

1 (uma) fraccdo comercial localizada na Cidade Financeira;

1 (um) edificio de escritérios localizado na Praia do Bispo;

1 (um) imdvel englobando um projecto de escritérios localizado na Mutamba;

1 (um) imdvel englobando um projecto de escritérios localizado na Rainha Ginga;

1 (um) terreno localizado na Avenida 21 de Janeiro;

N oo g s~ DN

1 (um) terreno localizado em Talatona.

O balanco do ATLANTICO Property em 31 de Dezembro de 2019, evidencia um total de activos AOA
46.585.941 mil e Fundos Proprios de AOA 44.841.608 mil, incluindo um resultado liquido AOA
115.088 mil, provenientes dos rendimentos obtidos em rendas de imoveis e juros de aplicacOes

financeiras.

Em 2019 foi ainda realizada a distribuicéo de resultados referentes ao ano de 2018. O Fundo terminou

0 ano com 43.698 unidades de participagdo, tendo a Gltima cotacéo o valor AOA 1.026.171,24.

o A

Relatdrio e Contas Dezembro 2019 11 (00


OSM
Lápis

OSM
Lápis


q) ATLANTICO ATLANTICO PROPERTY - FIIF

GESTAO DE ACTIVOS

Figura 8 — Evolucao da Cotacdo das Unidades de Participacdo em 2019 (AOA, milhares)
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IV. PERSPECTIVAS PARA 2020

Para 0 ano de 2020 é estimado que o contexto macroecondémico continua a penalizar a valorizacdo do
sector imobiliario em Angola. Contudo, 0o ATLANTICO Property continuara a valorizar e a rentabilizar
a sua carteira de imoveis, sem prejuizo da analise e concretizacdo de investimentos que venham a ser
definidos pela AGA.

Com a subscricdo em espécie do aumento de capital ocorrida no final de 2019, é expectavel que o
primeiro trimestre de 2020 seja um periodo de consolidacdo da carteira do Fundo e de andlise de
eventuais ajustes a sua politica de investimento, que visem posicionar favoravelmente o Fundo de acordo

com os desafios do sector.

22 de Maio de 2020

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

‘/\'L‘(:QF‘IQQ—:EQFLV’/‘ 2 p“"’“
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3.ELEMENTOS CONTABILISTICOS
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ATLANTICO PROPERTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

BALANCOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E 2018

(Montantes expressos em milhares de Kwanzas - mAOA)

ATLANTICO PROPERTY - FIIF

31/12/2019
Provisdes,
. Imparidades, Lo ; o
Activo Notas | Valor Bruto L Valor Liquido 31/12/2018 Passivo e Fundos Proprios Notas 31/12/2019 31/12/2018
Amortizacdes e
Deprecia¢des
Disponibilidades QOutras obrigagdes
Numerario 1 - 1 1
Dep6sitos a ordem 2 358 546 - 358 546 6 333 972 Outras obrigagdes de natureza fiscal 5 796 003 218714
Certificados de depésitos 3 - - - 535 753 Diversos 5 948 330 107 569
TOTAL DO PASSIVO 1744 333 326 283
Créditos
Rendas a receber 4 158 484 (126 942) 31542 22 034 [|Unidades de participa¢do
Capital subscrito 1 46 476 644 8295 000
Capital a realizar 1 (1750 124) -
Resultados distribuidos 1 (2 159 836) (921 485)
Activos imobiliarios Lucros e prejuizos acumulados 1 2159 836 921 485
Terrenos 4 18 564 673 - 18 564 673 - [|Resultado liquido do exercicio 1 115 088 1238351
Construgdes 4 24714 438 - 24714 438 2967 874
Adiantamento para compras de imoveis 4 2916 741 - 2916 741 - TOTAL DOS FUNDOS PROPRIOS 44 841 608 9533 351
TOTAL DO ACTIVO 46 712 883 (126 942) 46 585 941 9 859 634 TOTAL DO PASSIVO E FUNDOS PROPRIOS 46 585 941 9 859 634
Namero total de unidades de participagé@o subscritas 1 43 698 8295 Valor unitério das unidades de participagéo 1 1026,17 1 149,29

Relatério e Contas Dezembro 2019
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ATLANTICO PROPERTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS DE 2019 E 2018
(Montantes expressos em milhares de Kwanzas - mAOA)
Rubricas Notas 31/12/2019 31/12/2018
Proveitos
Juros e outros rendimentos
Disponibilidades 6 138 180 663 936
Carteira de titulos 6 52 800 429 133
Rendimentos de cambio 3698 -
Ajuste positivo ao valor de mercado 6 25989 -
Rendimentos de activos imobiliarios
Rendas 4 389 195 254 869
Outros rendimentos 4 - 336 750
Outros rendimentos operacionais 7 17 860 -
TOTAL DOS PROVEITOS 627 722 1684 688
Despesas
Impostos 5 33532 218 533
Comissdes 8 216 844 164 839
Multas 9 - 11 328
Custos e perdas operacionais
Prestacao de servigos 9 38710 44 806
Outras perdas 4 69 048 -
Outros custos e perdas 9 27 558 6 831
Provisdes do exercicio 4 126 942 -
TOTAL DAS DESPESAS 512 634 446 337
RESULTADO DO EXERCICIO 115 088 1238 351
O Anexo faz parte integrante da demonstrac¢ao dos resultados do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2019.
O.s /
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ATLANTICO PROPERTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
DEMONSTRACOES DOS FLUXO0S DE CAIXA PARA 0S EXERCICIOS DE 2019 E 2018

(Montantes expressos em milhares de Kwanzas - mAOA)

Relatério e Contas Dezembro 2019

Rubricas 31/12/2019 31/12/2018
Fluxos de caixa dos juros e outros rendimentos
Recebimentos de proveitos de disponibilidades 22 353933 50 802 757
Recebimentos de proveitos inerentes a carteira de titulos 5273 000 3540 000
Recebimentos de proveitos inerentes a caixa de rendas 277 193 340 613
Recebimentos de proveitos inerentes a contas de terceiros - 3022
Recebimentos de proveitos inerentes a outros rendimentos operacionais 16 316 -
FLUXO DE CAIXA DOS RECEBIMENTOS 27 920 442 54 686 392
Fluxos de caixa de juros e outras despesas
Pagamentos de custos de disponibilidades (21 680 000) (46 335 000)
Pagamento de custos inerentes a carteira de titulos (5 208 509) (402 048)
Pagamento de custos inerentes a outros activos de carteira (5 287 510) (289 717)
Fluxos de caixade impostos
Pagamento de custos inerentes aos impostos pagos em Angola (235 219) (177 129)
Fluxos de caixade comissdes
Pagamentos de custos de comissdo de gestdo (172 082) (102 289)
Pagamentos de custos de outras comisses (55 813) -
Fluxos de caixa de multas
Pagamentos de custos de multas - (11 629)
Fluxos de caixa de custos e perdas operacionais
Pagamento de custos inerentes a prestacao de servigos (18 383) (43 949)
Fluxos de caixa de outros custos e perdas
Pagamentos de outros custos e perdas (1238 352) (1 220 602)
FLUXO DE CAIXA DOS PAGAMENTOS (33 895 868) (48 582 363)
SALDO DOS FLUXOS MONETARIOS DO EXERCICIO (5 975 426) 6 104 029
SALDO EM DISPONIBILIDADES NO INICIO DO EXERCICIO 6 333 973 229 944
SALDO EM DISPONIBILIDADES NO FIM DO EXERCICIO 358 547 6 333 973

O Anexo faz parte integrante da demonstragao dos fluxos de caixa do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2019.
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019

(Valores expressos em milhares de Kwanzas - mAOA)

INTRODUCAO

A constituicdo do Atlantico Property - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (“Fundo”), foi autorizada
pela Comissdao do Mercado de Capitais de Angola ("CMC"), em 22 de Dezembro de 2015, tendo iniciado a sua
actividade em 6 de Junho de 2016, com a realizacao da primeira subscricdo de unidades de participacao.

O Fundo tem uma duragao determinada de 5 anos, contados a partir da data da sua constituicdo (6 de Junho
de 2016), renovavel por periodos ndo superiores a 5 anos. O Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora
tem intencdo de proceder a renovagdo do Fundo por um periodo adicional de 5 anos em 6 de Junho de 2021,
nao existindo intengdo nem necessidade de reduzir significativamente a actividade do Fundo ou proceder a
sua liquidagao.

No dia 27 de Setembro de 2019 a Atlantico Gestdao de Activos, Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Colectivo, S.A. solicitou a Comissao do Mercado de Capitais a alteragdo da denominagdo social
do Fundo, solicitacdo que foi atendida no dia 30 de Outubro de 2019 por intermédio da emissdao da nova
Certidao do registo do Fundo, revogando a anterior denominagcao Odell Retail & Logistics - Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado.

Conforme descrito no Regulamento de Gestdo do Fundo, este dirigira preferencialmente o seu investimento
em activos imobiliarios maduros na vertente de Retalho e Logistica, negociando contratos de arrendamento
com entidades de elevado grau de credibilidade e idoneidade, nos termos e segundo as regras previstas no
regulamento da Comissdo do Mercado de Capitais, podendo o seu activo ser constituido por iméveis e, a titulo
acessorio, por liquidez, conforme numerario, depdsitos bancarios, unidades de participacdo de fundos de
tesouraria e valores mobilidrios emitidos ou garantidos pelo Estado Angolano com maturidade inferior a um
ano. O Fundo adequa-se a investidores com um perfil de risco baixo a moderado que procurem alternativas
aos produtos actualmente disponiveis no mercado, nomeadamente depdsitos a prazo, tendo uma expectativa
de rendibilidade do investimento realizado a médio/longo prazo.

O Fundo é administrado pela Atlantico Gestdo de Activos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Colectivo, S.A. ("Sociedade Gestora”), fungcao que foi desempenhada pela Odell Global Investors — Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. até 26 de Setembro de 2019. As fungdes de banco
depositario e entidade comercializadora sdo exercidas pelo Banco Millennium Atlantico, S.A. (“Banco
Millennium Atlantico”).

BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no principio da continuidade das operagées e com
base nos registos contabilisticos do Fundo, mantidos de acordo com o Plano de Contas dos Organismos de
Investimento Colectivo, estabelecido pela CMC, no ambito das competéncias que Ihe estdo atribuidas.

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagdo das demonstragdes financeiras, foram
as seguintes:

a)

b)

Especializacdo de exercicios

O Fundo regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializacdo de exercicios,
sendo reconhecidos a medida que sdo gerados, independentemente do momento do seu recebimento ou
pagamento.

Juros de aplicacbes

Os juros das aplicagGes séo reconhecidos na demonstragdo dos resultados do periodo em que se vencem,
independentemente do momento em que sdo recebidos. Os juros sdo registados na rubrica “Juros e

outros rendimentos — Disponibilidades” (Nota 6).
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Rendimento de titulos de divida publica

A rubrica “Juros e outros rendimentos - Carteira de titulos” corresponde a rendimentos de bilhetes do
tesouro e de obrigacdes do tesouro. Estes rendimentos sdo registados na demonstragao dos resultados
do periodo em que se vencem, independentemente do momento em que s&o recebidos (Nota 6).

Carteira de titulos e valores mobiliarios

Sdo considerados activos financeiros ao justo valor através de resultados os titulos adquiridos com o
objectivo de serem activa e frequentemente negociados.

Os titulos registados ao justo valor através de resultados sdo reconhecidos inicialmente ao custo de
aquisicdo, incluindo custos directamente atribuiveis a aquisicdo do activo. Posteriormente, sdo
valorizados ao justo valor, sendo o respectivo proveito ou custo proveniente da valorizagao reconhecido
em resultados do periodo.

Tratando-se o justo valor da quantia pela qual um activo poderia ser trocado por outro, ou um passivo
liqguidado, entre partes conhecedoras e dispostas a efectuar a transacgdo, a melhor evidéncia do mesmo
€ a existéncia de precos cotados num mercado activo. No entanto, caso ndo exista um mercado activo,
o justo valor podera ser determinado através de técnicas de valorizacdo, nomeadamente:

i Precos cotados (ndo ajustados) dos activos ou passivos em mercados activos a que a entidade
tem acesso a data da mensuracao, fornecendo um preco cotado num mercado activo a indicagao
mais fiavel do justo valor;

ii. Dados directa ou indirectamente observaveis para o activo, os quais incluem: a) precos cotados
de activos ou passivos semelhantes em mercados activos; b) pregos cotados de activos idénticos
ou semelhantes em mercados nao activos; c) dados distintos dos pregos cotados observaveis
em intervalos de cotacao habituais; e d) dados confirmados pelos mercados;

iii. Dados ndo observaveis de mercado para mensurar um activo financeiro pelo justo valor na
auséncia de dados observaveis relevantes, permitindo assim reflectir os pressupostos que os
participantes no mercado considerariam na definicdo do pregco, nomeadamente sobre o risco.

O Fundo adopta a terceira técnica de valorizagdo, atendendo a que ndo existe um mercado activo capaz
de determinar o justo valor dos titulos em carteira.

As valias resultantes da alteragdo do justo valor desta categoria de titulos sédo registadas directamente
em resultados, nas rubricas “Ajuste positivo ao valor de mercado” ou “Ajuste negativo ao valor de
mercado”, conforme aplicavel.

Comissoes

Comisséo de gestédo

De acordo com o regulamento de gestdo do Fundo, pelo exercicio da sua actividade, a entidade gestora
cobrard uma comissdo anual nominal de gestdo de 1,50% sobre o valor liquido global do Fundo antes de

comissoes e taxa de supervisdo, devendo ser paga trimestral e postecipadamente.

A comissdo de gestdo é registada nas rubricas “Outras obrigagdes - Diversos” e “Comissdes” (Notas 5 e
8, respectivamente).

Comissdo de depdsito
De acordo com o regulamento de gestdo do Fundo, pelo exercicio da sua actividade, a entidade
depositaria cobrarda uma comissdo nominal fixa anual de 0,20%, sobre o valor liquido global do Fundo

antes de comissdes, devendo ser paga trimestral e postecipadamente.

A comissdo de depdsito é registada na rubrica “Outras obrigacbes - diversos” e "Comissdes” (Notas 5 e
8, respectivamente).
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Activos imobilidrios

Os imoveis que integram o activo do Fundo sdo reconhecidos inicialmente ao custo de aquisi¢do, incluindo
custos directamente atribuiveis a sua aquisicdo. Posteriormente, sdo valorizados ao justo valor, sendo o
respectivo proveito ou custo proveniente da valorizacdo reconhecido em resultados do exercicio.

Os imdveis sdo avaliados por, pelo menos, trés peritos avaliadores independentes. As avaliagdes sdo
realizadas nas seguintes condigdes:

e Previamente a aquisigdo e alienacdo do imdvel, ndo podendo a data de referéncia da avaliagdo
do imovel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o prego
da transacgao;

e Previamente ao desenvolvimento de projectos de construcdo no sentido de determinar o valor
do imdvel a construir;

e Sempre que ocorram circunstancias susceptiveis de induzir alteracGes significativas no valor do
imével;
e Com uma periodicidade minima de dois anos.
Os rendimentos resultantes dos activos imobilidrios (rendas) sdao registados na demonstracdo dos

resultados do exercicio em que sdo gerados na rubrica “Rendimentos de activos imobilidrios - Rendas”
(Nota 4).

A determinacdo das provisoes associadas as rendas a receber corresponde a um julgamento do Conselho
de Administragdo que esta baseado num conjunto de factores, designadamente, antiguidade dos saldos
superior a 90 dias e a percepcdo sobre a capacidade econdmica e financeira dos inquilinos.

Unidades de participagao

O valor da unidade de participagdo é calculado mensalmente, no ultimo dia Gtil de cada més, e determina-
se pela divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participagdo em circulagdo.
O valor liquido global do Fundo corresponde ao somatdrio das rubricas de unidades de participacao,
lucros e prejuizos acumulados, resultado liquido do periodo, sendo deduzido dos resultados distribuidos.

A rubrica “Capital a realizar” corresponde a parte do valor de capital social subscrito e ndo realizado,
representando uma responsabilidade dos participantes.

Taxa de supervisdo

A taxa de supervisdo cobrada pela Comissao do Mercado de Capitais constitui um encargo do Fundo,
sendo calculada por aplicagdo de uma taxa semestral sobre o valor liquido global do Fundo no final de
cada semestre. A taxa semestral em vigor é de 0,0050%, a qual acresce uma componente semestral
fixa de 540 mAOA (Notas 5 e 8).

Impostos

Impostos sobre o rendimento

De acordo com o Artigo 3.2 do Regime Fiscal dos Organismos de Investimento Colectivo, aprovado pelo
Decreto Legislativo Presidencial n.© 1/14, de 13 de Outubro, o Fundo trata-se de um sujeito passivo de
imposto industrial, devendo os lucros por si obtidos serem tributados. A taxa de imposto industrial é de
15% no caso dos Fundos imobiliarios.

O Fundo encontra-se isento de qualquer outro imposto sobre o rendimento, nomeadamente o Imposto
sobre a Aplicagao de Capitais ("IAC") e o Imposto Predial Urbano sobre as Rendas.
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Imposto sobre o valor acrescentado

O Cdbdigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (“IVA”), aprovado pela Lei n.°© 7/19 (“Lei 7/19"),
publicada em Diario da Republica a 24 de Abril de 2019, e alterado pela Lei n.© 17/19, de 13 de Agosto,
veio introduzir, na legislacao angolana, um novo imposto sobre o consumo, o qual entrou em vigor a 1
de Outubro de 2019. Com efeito, o IVA revogou e substituiu o Imposto de Consumo que até entdo
vigorava no ordenamento juridico angolano.

O Fundo, ficou enquadrado, desde a entrada em vigor do IVA, no Regime Geral deste imposto, estando
obrigado a cumprir todas as regras e obrigagdes declarativas previstas neste ambito.

Regra geral, sdo tributadas em IVA, a taxa de 14%, despesas eventualmente cobradas ao Fundo (em
substituicdo do Imposto do Selo). No entanto, certas operacdes de intermediacao financeira estdo isentas
de IVA, as quais continuara a ser aplicado o Imposto do Selo, quando devido.

Neste sentido, sendo o Fundo um contribuinte que realiza operagdes tributadas e operagdes isentas de
IVA, tem também restricdes no direito a deducdo do IVA pago a fornecedores, pelo que a Sociedade
Gestora procede a dedugdo do imposto mediante a aplicacdo dos métodos previstos na legislagdo em
vigor - com excepgao do IVA das despesas expressamente excluidas do direito a deducao.

Distribuicdo de resultados

O Fundo é um fundo de distribuicdo, mas ndo garante a existéncia de resultados passiveis de distribuigao.
O Fundo, caso as normas contabilisticas o permitam, distribuira, anualmente, 80% dos rendimentos
resultantes da sua gestao corrente aos seus participantes, sendo o remanescente distribuido a Sociedade
Gestora.

A distribuicao sera efectuada anualmente quando a Sociedade Gestora o entenda apropriado, ou em caso
de liquidagdo do Fundo.

CAPITAL DO FUNDO

Em 6 de Junho de 2016 o Banco Millennium Atlantico S.A., Unico detentor das unidades de participagdo
do Fundo, subscreveu 8.295 unidades de participacdo pelo valor unitario de 1.000 mAOA.

No dia 27 de Dezembro de 2019, no ambito de um aumento de capital, o Banco Millennium Atlantico
S.A., Unico participante, subscreveu 37.104 unidades de participacdo do Fundo no montante de
38.181.644 mAOA, das quais 1.701 unidades de participacdo por entrada em numerario e 35.403
unidades de participacdo por entrada em espécie (Nota 4). A realizacdo do montante subscrito em
numerario, no montante de 1.750.124 mAOA apenas ocorreu no dia 15 de Janeiro de 2020, tendo sido
registado na rubrica “Capital a realizar”, de acordo com o artigo 15° do Regime Juridico dos Organismos
de Investimento Colectivo os titulares de unidades de participagdo, adquirem essa qualidade com a
subscrigao das unidades de participagdo contra o pagamento do prego ou mediante aquisigao.

Na sequéncia do aumento de capital, em 31 de Dezembro de 2019, o Fundo tinha 43.698 unidades de
participagdo emitidas. De acordo com o regulamento de gestdo, o Fundo pode emitir até 13.000 unidades
de participagao. A Sociedade Gestora pretende actualizar o regulamento de gestao, com o nl]merg
maximo de unidades de participacdo que pode ser emitido pelo Fundo no primeiro semestre de 2020. E
convicgdo do Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora que ndo resultardo quaisquer
contingéncias para o Fundo decorrente do incumprimento deste limite.
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O movimento ocorrido no capital do Fundo, no exercicio findo em 31 de Dezembro de 2019 e 2018 foi o
seguinte:

31-12-2019
Subscricdo  Subscricdo N P
Descricao 31-12-2018 em emespécie  Resgates Aplicagdo do Resultado "(,Mdo 31-12-2019
- resultado do exercicio
numerario (Nota 4)
Valor base 8.295.000 1.750.124 36.431.520 - - - 46.476.644
Capital a realizar - (1.750.124) - - - - (1.750.124)
Resultados distribuido (921.485) - - - (1.238.351) - (2.159.836)
Lucros e prejuizos acumulados 921.485 - - - 1.238.351 - 2.159.836
Resultado liquido do exercicio 1.238.351 - - - (1.238.351) 115.088 115.088
9.533.351 - 36.431.520 - (1.238.351) 115.088 44.841.608
Namero de unidades de participagdo 8.295 - 35.403 43.698
Valor das unidades de participa¢@o 1.149,29 - 1.029,05 1.026,17
31-12-2018
Descrigdo 31-12-2017 Subscricdes Resgates Aplicagdodo  Resultado ",qF"d° 31-12-2018
resultado do exercicio
Valor base 8.295.000 - - - - 8.295.000
Resultados distribuido - - - (921.485) - (921.485)
Lucros e prejuizos acumulados 175.106 - - 746.379 - 921.485
Resultado liquido do exercicio 746.379 - - (746.379) 1.238.351 1.238.351
9.216.485 - - (921.485) 1.238.351 9.533.351
Numero de unidades de participacdo 8.295 8.295
Valor das unidades de participacéo 1.111,09 1.149,29

Em Novembro de 2019, o Fundo distribuiu aos participantes e a Sociedade Gestora os resultados
calculados com referéncia a 31 de Dezembro de 2018, nos montantes de 990.681 mAOA e 247.670
mAOA, respectivamente.
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Em 2019 e 2018, o valor liquido global do Fundo, o valor de cada unidade de participagéo e o nimero de
unidades de participagdo em circulacdo, no final de cada més, foram os seguintes:

Valor liquido global Valor da unidade Nuamero de unidades de

Ano Meses L L. . =
do Fundo de participacdo participacdo em circulacéo

2019 Janeiro 9.575.207 1.154,33 8.295
2019 Fevereiro 9.606.175 1.158,07 8.295
2019 Margo 9.614.099 1.159,02 8.295
2019 Abril 9.627.985 1.160,70 8.295
2019 Maio 9.638.698 1.161,99 8.295
2019 Junho 9.648.575 1.163,18 8.295
2019 Julho 9.647.756 1.163,08 8.295
2019 Agosto 9.692.884 1.168,52 8.295
2019 Setembro 9.770.609 1.177,89 8.295
2019 Outubro 9.832.624 1.185,37 8.295
2019 Novembro 8.535.920 1.029,04 8.295
2019 Dezembro 44.841.608 1.026,17 43.698

Valor liquido global Valor da unidade Numero de unidades de
Ano Meses L L . <

do Fundo de participagao participagdo em circulagao

2018 Janeiro 9.289.072 ' 1.119,84 8.295
2018 Fevereiro 9.351.473 1.127,36 8.295
2018 Marco 9.435.578 1.137,50 8.295
2018 Abril 9.530.567 1.148,95 8.295
2018 Maio 9.628.794 1.160,79 8.295
2018 Junho 9.720.522 1.171,85 8.295
2018 Julho 9.802.602 1.181,75 8.295
2018 Agosto 9.894.430 1.192,82 8.295
2018 Setembro 9.983.245 1.203,53 8.295
2018 Outubro 9.151.787 1.103,29 8.295
2018 Novembro 9.215.272 1.110,94 8.295
2018 Dezembro 9.533.351 1.149,29 8.295

DEPOSITOS A ORDEM

Em 31 de Dezembro de 2019 e 2018, esta rubrica inclui depdsitos a ordem, mantidos junto do Banco
Millennium Atlantico S.A., nos montantes de 358.546 mMmAOA e 6.333.972 mAOA, respectivamente,
remunerados a taxas de mercado.

CERTIFICADOS DE DEPOSITOS

Em 31 de Dezembro de 2018, o saldo desta rubrica tem a seguinte composigdo:

31-12-2018

Deposito a prazo 500.000
Juros corridos 35.753
535.753

Em 31 de Dezembro de 2018, encontra-se registado nesta rubrica um depdsito a prazo mantido junto
do Banco Millennium Atlantico S.A., no montante de 500.000 mAOA, com juros a taxa anual de 15%,

com maturidade de 90 dias.
g/
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O movimento na rubrica “Certificados de depdsitos” durante o exercicio de 2018 e no periodo de Doze

meses findo em 31 de Dezembro de 2019 é o seguinte:

Descrigao 31-12-2017 Aumentos Reduces 31-12-2018 Aumentos

Reducbes 31-12-2019

Dep6sitos a prazo 4.050.000 46.335.000 (49.885.000) 500.000 21.680.000

ACTIVOS IMOBILIARIOS

Em 31 de Dezembro de 2019 e 2018, esta rubrica tem a seguinte composicao:

31-12-2019 31-12-2018

Terrenos
Terreno C/ Proj. Mutamba 9.692.110 -
Terreno C/ Proj. Coqueiros 4.284.218 -
Terreno C/Proj. Talatona 2.609.470 -
Terreno C/ Proj. Rocha Pinto 1.978.875 -
18.564.673 -
Construcdes
Edificio Chicala, Praia do Bispo 10.477.694 -
Condominio Cidade Financeira 10.030.654 511.994
Belas Business Park - Frac¢ao G701 1.750.210 -
Residéncias Talatona 1.189.952 1.189.952
Zenith Tow ers Torre 2 - 8° Piso 461.266 461.266
Zenith Tow ers Torre 2 - 2° Piso 446.446 446.446
Emp.MixCenter Edf1 PO - Loja R/IC 358.216 358.216
24.714.438 2.967.874
Adiantamento paracompras de imoveis
Condominio Cidade Financeira - Frac¢des HA e HG 2.632.115 -
Emp.MixCenter - Frac¢des MO7 e M10 284.626 -
2.916.741 -
46.195.852 2.967.874
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Em 31 de Dezembro de 2019, a carteira de

Terrenos

Terreno ¢/ proj. na Mutamba
Terreno c/ proj. nos Coqueiros
Terreno c/ proj. em Talatona
Terreno ¢/ proj. no Rocha Pinto

Construgdes
Edificio Chicala, Praia do Bispo

Condominio Cidade Financeira
Bloco 5 - Apartamentos
Bloco 5 e 6 - Loja 22
Bloco 4 - Fracg6es DB, DC, DD e DE
Bloco 3 - Fracgdo BX
Bloco 3 - Fracgdo BU 104
Bloco 3 - Fracgédo BT 103

Belas Business Park - Fracgéo G701

Residéncias Talatona
Bloco 0 1° Dto.
Bloco 1 R/C Dto.
Bloco 1 1° Esq.
Bloco 5 1° Dto.
Bloco 6 1° Esq.
Bloco 6 1° Dto.
Bloco 6 2° Esq.
Bloco 6 2° Dto.
Bloco 13 RIC Esq.
Bloco 13 R/C Dto.
Bloco 13 1° Esq.
Bloco 13 1° Dto.
Bloco 13 2° Dto.
Bloco 13 2° Esq.
Bloco 15 R/C Dto.
Bloco 15 RIC Esq.
Bloco 15 1° Esq.
Bloco 15 1° Dto.
Bloco 15 2° Dto.
Bloco 15 2° Esq.

Zenith Tow ers Torre 2 - 8° P.
Zenith Tow ers Torre 2 - 2° P.

Emp.MixCenter Edf1 PO - R/IC

ATLANTICO PROPERTY

imdveis apresenta a seguinte composicdo:

7

Adiantamento paracompras de iméveis

Cidade Financeira - Fracges HA e HG

Emp.MixCenter - Fracgdes MO7 e M10

Area Data Valor da Data Valor da Data Valor da Média das Custo de Valor do Qutros
s - o - o - - o x S rendimentos/

(m2) avaliagdo 1 avaliagdo 1l avaliagdo2 avaliagdo2 avaliagdo3 avaliagdo3 avaliagbes — aquisicéo imovel perdas
52.158 19-09-2019 9.148.858 06-09-2019 9.894.872 05-09-2019 9.462.475 9.502.068 9.692.110 9.692.110 -
10.114  19-09-2019 4.078.406 06-09-2019 4.424.197 05-09-2019 4.098.036  4.200.213  4.284.218  4.284.218 -
22.615 19-09-2019 2.516.854 06-09-2019 2.585.604 06-09-2019 2.572.454 2.558.304 2.609.470 2.609.470 -
9.949 19-09-2019 1.884.885 06-09-2019 2.052.896 05-09-2019 1.882.441 1.940.074 1.978.875 1.978.875 -
6.369 19-09-2019 9.898.403 06-09-2019 11.286.474 06-09-2019 9.631.874 10.272.250 10.477.694 10.477.694 -
3.274 19-09-2019 5.792.391 06-09-2019 5.824.282 03-09-2019 5.278.513 5.631.729 5.744.363  5.744.363 -
1.137 19-09-2019 2.376.958 06-09-2019 2.400.918 05-09-2019 2.202.769  2.326.882 2.373.419  2.373.419 -
766 21-12-2018 1.141.982 06-12-2018 1.013.254 07-12-2018 1.148.950 1.101.395 1.127.929 1.127.929 -
188 12-03-2019 274.689 01-02-2019 266.270 01-02-2019 299.758 280.239 285.844 285.844 -
188 13-09-2018 281.656 15-10-2018 247.208 26-06-2018 258.332 262.399 269.170 262.399 (6.773)
178 13-09-2018 254.734 15-10-2018 240.817 26-06-2018 214.549 236.700 242.823 236.700 (6.124)
5.731 10.122.410 1.767.549 9.402.871  9.839.344 10.043.548 10.030.654 (12.897)
1.022 18-10-2019 1.891.286 15-10-2019 1.626.700 15-10-2019 1.893.938 1.803.975 1.750.210  1.750.210 -
66 16-04-2018 39.916 18-05-2018 29.900 18-04-2018 49.048 39.621 32.437 39.621 7.184
118 16-04-2018 55.046 18-05-2018 71.678 18-04-2018 49.048 58.591 57.982 58.591 609
118 16-04-2018 54,981 18-05-2018 71.678 18-04-2018 41.796 56.152 56.152 56.152 -
118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 62.813 18-04-2018 49.048 55.247 57.678 55.247 (2.431)
118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 66.878 18-04-2018 86.471 69.077 57.678 69.077 11.399
118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 66.878 18-04-2018 86.471 69.077 57.678 69.077 11.399
112 16-04-2018 47.283 18-05-2018 59.111 18-04-2018 86.471 64.288 55.140 64.288 9.148
112 16-04-2018 47.283 18-05-2018 58.267 18-04-2018 86.471 64.007 55.140 64.007 8.867
84 16-04-2018 47.283 18-05-2018 59.111 18-04-2018 86.471 64.288 41.304 64.288 22.984
118 16-04-2018 54,981 18-05-2018 70.696 18-04-2018 86.471 70.716 57.678 70.716 13.038
118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 66.878 18-04-2018 86.471 69.077 57.678 69.077 11.399
118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 66.878 18-04-2018 86.471 69.077 57.678 69.077 11.399
112 16-04-2018 54.981 18-05-2018 69.715 18-04-2018 52.636 59.111 55.140 59.111 3.971
112 16-04-2018 47.283 18-05-2018 62.332 18-04-2018 52.636 54.084 55.140 54.084 (1.056)
118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 59.111 18-04-2018 51.305 54.766 57.678 54.766 (2.912)
84 16-04-2018 47.283 18-05-2018 66.878 18-04-2018 52.636 55.599 41.304 55.599 14.295
118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 66.878 18-04-2018 52.636 57.798 57.678 57.798 120
118 16-04-2018 54,981 18-05-2018 67.752 18-04-2018 49.048 57.260 57.678 57.260 (418)
118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 58.267 18-04-2018 40.894 51.014 57.678 51.014 (6.664)
112 16-04-2018 49.447 18-05-2018 66.878 18-04-2018 36.974 51.102 55.140 51.102 (4.039)
2.210 1.031.796 1.268.577 1.269.473  1.189.952 1.081.659  1.189.952 108.292
460 18-04-2018 508.232 18-05-2018 441.397 18-04-2018 434.170 461.266 388.040 461.266 73.226
460 18-04-2018 487.364 18-05-2018 420.216 18-04-2018 431.758 446.446 379.133 446.446 67.313
510 16-04-2018 376.894 18-05-2018 327.345 18-04-2018 370.408 358.216 326.448 358.216 31.768
1.343 15-10-2019 2.481.833 14-10-2019 2.760.111 29-11-2019 2.760.590 2.667.511 2.632.115 2.632.115 -
345 18-10-2019 438.328 30-10-2019 408.197 30-10-2019 448.269 431.598 284.626 284.626 -
44.865.549 39.264.135 44.658.757 45.671.217 45.928.146 46.195.852 267.702

O saldo da rubrica “Outros rendimentos/ perdas” corresponde a diferenca entre o valor médio das
avaliagOes realizadas e o custo de aquisicdo dos imdveis.

Em 2019 foram adquiridos os seguintes activos imobilidrios no Condominio Cidade Financeira “Bloco 4 -
Fraccdes DB, DC, DD e DE”, “Bloco 3 - Fraccdao BX” e "Blocos 9 e 10 - Fracgdes HA e HG”, no
Empreendimento Mix Center “Fracgdes M07 e M10” e no Condominio Belas Bussiness Park “Fracgdo

G701”.

Em 27 de Dezembro de 2019, foi realizada uma entrada em espécie mediante a transmissdo para o
Fundo dos direitos de superficie dos activos imobilidrios designados “Terreno ¢/ proj. na Mutamba”,
“Terreno ¢/ proj. nos Coqueiros”, “Terreno ¢/ proj. em Talatona”, “Terreno ¢/ proj. no Rocha Pinto”,
“Edificio Chicala, Praia do Bispo” e Condominio Cidade Financeira “Bloco 5 - Apartamentos” e “Bloco 5 e
6 - Loja 22", pelo valor de 36.431.520 mAOA. A entrada em espécie foi antecedida de avaliagcGes
realizadas aos imoveis, sendo o valor médio das mesmas semelhante ao valor de entrada em espécie.
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Esta entrada em espécie foi objecto de um Relatério elaborada por um Perito Contabilista (Prime Answer,
Business Consulting, Lda), ao abrigo do disposto no n.° 4 do artigo 30.° da Lei n.° 1/04, de 13 de
Fevereiro - Lei das Sociedades Comerciais ("LSC"), por forga do previsto no n.° 1 do artigo 44.° do
Regulamento n.° 4/14 de 30 de Outubro, da Comissdao do Mercado de Capitais.

Até a data, ndo estdo reunidas as condigdes para a celebragdo das escrituras publicas para a transmisséo
dos imoéveis adquiridos no ambito do aumento de capital, tendo sido celebrada uma procuracdo
irrevogavel entre o Banco Millennium Atlantico S.A. e o Fundo, concedendo poderes ao segundo para a
pratica de todos os actos relacionados com a formalizagdo da transmissdo dos imoveis a seu favor, bem
como de fruicdo dos mesmos. E conviccao do Conselho de Administracao da Sociedade Gestora do Fundo
que as escrituras destes imodveis serdo realizadas em 2020.

O Conselho de Administracao da Sociedade Gestora encontra-se a preparar o processo de avaliagao dos
imdveis detidos pelo Fundo cuja uUltima avaliagdo apresentava a 31 de Dezembro de 2019 antiguidade
superior a um ano e meio, sendo sua expectativa concluir este processo no segundo trimestre de 2020.
E conviccdo do Conselho de Administragdo da Sociedade Gestora que tendo em consideragdo a
desvalorizagdo cambial que se verificou no Kwanza face ao Ddélar dos Estados Unidos desde as datas em
que foram efectuadas as Ultimas avaliagdes, que as proximas avaliagdes ndo irdo conduzir a valores de
avaliacdo dos imdveis inferiores aos actuais.

Em 31 de Dezembro de 2018, a carteira de imdveis apresenta a seguinte composigdo:

Area Data Valor da Data Valor da Data Valor da Média das Custo de Valor do O}utros
s - s - o - - i x L rendimentos/
(m2) avaliacdo 1 avaliagdo 1l avaliagdo?2 avaliagdo2 avaliagdo3 avaliagdo3 avaliagbes  aquisicéo imovel perdas
Construcdes
Escritérios Cidade Financeira
Bloco 3 - Fracgdo BU 104 188 13-09-2018 281.656 15-10-2018 247.208 26-06-2018 258.331 262.399 269.170 269.170
Bloco 3 - Fracgdo BT 103 178 13-09-2018 254.734 15-10-2018 240.817 26-06-2018 214.549 236.700 242.823 242.823
366 536.390 488.026 472.880 499.099 511.994 511.994
Residéncias Talatona
Bloco 0 1° Dto. 66 16-04-2018 39.916 18-05-2018 29.900 18-04-2018 49.048 39.621 32.437 39.621 7.184
Bloco 1 R/C Dto. 118 16-04-2018 55.046 18-05-2018 71.678 18-04-2018 49.048 58.591 57.982 58.591 609
Bloco 1 1° Esq. 118 16-04-2018 54,981 18-05-2018 71.678 18-04-2018 41.796 56.152 - 56.152 56.152
Bloco 5 1° Dto. 118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 62.813 18-04-2018 49.048 55.247 57.678 55.247 (2.431)
Bloco 6 1° Esq. 118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 66.878 18-04-2018 86.471 69.076 57.678 69.076 11.398
Bloco 6 1° Dto. 118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 66.878 18-04-2018 86.471 69.076 57.678 69.076 11.398
Bloco 6 2° Esq. 112  16-04-2018 47.283 18-05-2018 59.111 18-04-2018 86.471 64.288 55.140 64.288 9.148
Bloco 6 2° Dto. 112 16-04-2018 47.283 18-05-2018 58.267 18-04-2018 86.471 64.007 55.140 64.007 8.867
Bloco 13 R/C Esq. 84 16-04-2018 47.283 18-05-2018 59.111 18-04-2018 86.471 64.288 41.304 64.288 22.984
Bloco 13 R/C Dto. 118 16-04-2018 54,981 18-05-2018 70.696 18-04-2018 86.471 70.716 57.678 70.716 13.038
Bloco 13 1° Esq. 118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 66.878 18-04-2018 86.471 69.076 57.678 69.076 11.398
Bloco 13 1° Dto. 118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 66.878 18-04-2018 86.471 69.076 57.678 69.076 11.398
Bloco 13 2° Dto. 112 16-04-2018 54,981 18-05-2018 69.715 18-04-2018 52.636 59.111 55.140 59.111 3.971
Bloco 13 2° Esq. 112 16-04-2018 47.283 18-05-2018 62.332 18-04-2018 52.636 54.084 55.140 54.084 (1.056)
Bloco 15 R/C Dto. 118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 59.111 18-04-2018 51.305 54.766 57.678 54.766 (2.912)
Bloco 15 R/C Esq. 84 16-04-2018 47.283 18-05-2018 66.878 18-04-2018 52.636 55.599 41.304 55.599 14.295
Bloco 15 1° Esq. 118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 66.878 18-04-2018 52.636 57.798 57.678 57.798 120
Bloco 15 1° Dto. 118 16-04-2018 54,981 18-05-2018 67.752 18-04-2018 49.048 57.260 57.678 57.260 (418)
Bloco 15 2° Dto. 118 16-04-2018 53.881 18-05-2018 58.267 18-04-2018 40.894 51.014 57.678 51.014 (6.664)
Bloco 15 2° Esq. 112 16-04-2018 49.462 18-05-2018 66.878 18-04-2018 36.974 51.106 55.140 51.106 (4.035)
2.210 1.031.811 1.268.573 1.269.472  1.189.952  1.025.508  1.189.952 164.443
Zenith Towers Torre 2 - 8° P. 460 18-04-2018 508.232 18-05-2018 441.397 18-04-2018 434.170 461.266 388.040 461.266 73.226
Zenith Towers Torre 2 - 2° P. 460 18-04-2018 487.364 18-05-2018 420.216 18-04-2018 431.758 446.446 379.133 446.446 67.313
Emp.MixCenter Edf1 PO - R/IC 510 16-04-2018 376.894 18-05-2018 327.345 18-04-2018 370.408 358.216 326.448 358.216 31.768
2.940.691 2.945.557 2.978.688 2954979  2.631.122  2.967.874 336.750
9
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Terrenos

Os imodveis registados nesta rubrica correspondem a quatro terrenos com projecto aprovado adquiridos
no ambito do aumento do capital, localizados na cidade de Luanda, designados (i) “Terreno ¢/ proj. na
Mutamba”, sito na Rua Cirilo da Conceicdo, bairro Mutamba, adquirido pelo montante de 9.502.068
mAOA, (ii) “Terreno ¢/ proj. nos Coqueiros”, sito na Rua Rainha Ginga, Ingombotas, adquirido pelo
montante de 4.200.213 mAOA, (iii) “Terreno ¢/ proj. em Talatona” - Kero, sito na Rua do Centro de
Convengdes de Talatona, adquirido pelo montante de 2.558.304 mAOA e (iv) “Terreno ¢/ proj. no Rocha
Pinto”, sito na Avenida 21 de Janeiro, Rocha Pinto, adquirido pelo montante de 1.940.074 mAOA.

Aos valores acima apresentados acrescem impostos e outros custos directamente imputaveis a aquisigdo
dos activos.

Edificio Chicala

O Edificio Chicala corresponde a um prédio urbano de 9 pisos, destinado a comércio, constituido por duas
caves, R/C, 6 andares e cobertura, areas técnicas com acesso por elevadores e escadas, atrio,
arrecadagbes e 23 lugares de estacionamento, sito na Praia do Bispo - Nova Marginal. Em 31 de
Dezembro de 2019 o edificio ndo se encontra arrendado.

O Fundo adquiriu este imoével no ambito do aumento do capital realizado a 27 de Dezembro de 2019,
pelo montante de 10.272.250 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a
aquisicao dos activos.

Condominio Cidade Financeira

Apartamentos

Os Apartamentos Cidade Financeira correspondem a dezassete fracgdes habitacionais sitas no Bloco 5 do
condominio Cidade Financeira, sendo cinco fracgdes no primeiro piso, trés fracgées no segundo piso, trés
fracgdes no terceiro piso, quatro fracgdes no quarto piso, e duas fracgdes no quinto piso, incluindo lugares
de estacionamentos privados na cave. Em 31 de Dezembro de 2019 as fracgdes ndo se encontram
arrendadas.

O Fundo adquiriu as fracgées no ambito do aumento de capital realizado a 27 de Dezembro de 2019,
pelo montante de 5.631.728 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a
aquisicao dos activos.

Lojas

A Loja Cidade Financeira é destinada ao uso comercial, também designada por Loja 22, sita no rés-do-
chdo do Edificio III, composta por sala em open space, instalagdes sanitarias, drea técnicas e quatro
lugares exclusivos de estacionamento. Em 31 de Dezembro de 2019 o edificio ndo se encontra arrendado.

O Fundo adquiriu este imdvel no &mbito do aumento de capital realizado a 27 de Dezembro de 2019,
pelo montante de 2.326.882 mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a
aquisicao dos activos.

Escritorios

Os Escritérios Cidade Financeira correspondem a nove fracgGes de servigos, sendo uma fracgdo inserida
no Edificio II, Bloco 3, 2° andar designada como “Fracgdo BX”, duas fraccGes inseridas do Edificio II,
Bloco 3, 1° andar designadas como “Fracgdes BU-104 e BT-103", quatro fracgdes inseridas no Edificio II,
Bloco 4, 4° piso designadas como “Fracgdes DB-401, DC-402, DD-403 e DE-404" e duas fraccoes
inseridas no Edificio V, Blocos 9 e 10, 20 piso designadas com “Fraccdes HA e HG”, compostas por diversos
gabinetes, recepgdo, salas de reuniGes, salas em open space, lounges, copas e circulagdo, IS e
estacionamentos privados em cave.

Em 31 de Dezembro de 2019, encontram-se arrendadas apenas duas fracgdes do primeiro piso do Bloco
3 num sistema de Office Center, com servigos partilhados, sendo que a fraccao BT se encontra arrendada
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a um inquilino e a fraccdo BU tem 5 salas arrendadas a um conjunto de 4 inquilinos, estando por arrendar
uma sala, e quatro fracgGes do quarto piso do Bloco 4.

O Fundo adquiriu as duas fraccGes do primeiro piso do Bloco 3 em 24 de Outubro de 2018, pelo montante
de 499.099 mAOA, a fraccao do segundo piso do Bloco 3 em 21 de Fevereiro de 2019, pelo montante de
280.239 mAOA e as quatro fracgdes Bloco 4 em 31 de Janeiro de 2019, pelo montante de 1.100.000
mAOA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a aquisicdo dos activos.

O Fundo firmou contratos promessa compra e venda para a aquisicao de duas fraccdes nos Blocos 9 e
10, designadas HA e HG, no dia 17 de Dezembro de 2019, pelo montante global de 2.580.505 mAOA,
acrescidos de impostos e outros custos directamente imputdveis a aquisicdo dos activos. A 31 de
Dezembro de 2019 encontra-se por liquidar a Finicapital - Investimentos e Gestdo, S.A. o montante de
645.126 mAOA no ambito deste contrato (Nota 5).

Até 3 data, ndo foram celebradas as escrituras dos imdveis adquiridos no decorrer do ano de 2019. E
expectativa do Conselho de Administragdo da Sociedade Gestora do Fundo que as referidas escrituras
sejam realizadas até ao final de 2020.

Escritorio Belas Bussiness Park

O Escritério Belas Bussiness Park corresponde a uma fraccdo auténoma sita no 7° andar, porta n® 701 -
Torre “Cuanza Sul”, sita no condominio Belas Bussiness Park. Em 31 de Dezembro de 2019 a fracgdo nao
se encontra arrendada.

O Fundo adquiriu este imoével em 3 de Dezembro de 2019, pelo montante de 1.715.938 mAOA, acrescidos
de impostos e outros custos directamente imputaveis a aquisicao dos activos.

Residéncias Talatona

As residéncias de Talatona correspondem a 1 fracgdo destinada a escritorios e 19 fracgdes habitacionais
do tipo T2 e T3, inseridas em blocos multifamiliares compostos por um e dois pisos. Em 31 de Dezembro
de 2019, encontravam se arrendadas 19 fracgdes, a um conjunto de dezasseis inquilinos.

O Fundo adquiriu este imdvel em 13 de Outubro de 2017, pelo montante de 991.846 mAOA, acrescido
de impostos e outros custos directamente imputaveis a aquisicdo do activo.

Em 31 de Dezembro de 2019, rubrica de "Activos Imobilidrios" inclui uma fraccdo do imdvel "Residéncias
Talatona" (Bloco 1 1° Esq.), no montante de 56.152 mAOA, para a qual, até a data, ndo foi celebrada a
escritura publica. Esta fraccdo foi registada no exercicio de 2018 naquela rubrica por contrapartida de
"Outros rendimentos" da demonstragao dos resultados. Em 2019, o Fundo procedeu ao registo na rubrica
“QOutras obrigagdes - Credores diversos” do balangco (Nota 5) por contrapartida de "Outras perdas" da
demonstragao dos resultados, do referido montante, o qual estima liquidar com a realizagdo da escritura
da fracgdo em 2020.

Zenith Towers Torre 2 — 29 e 89 Piso

As Zenith Towers correspondem a dois pisos de escritérios localizados na Torre 2 do empreendimento
Zenith Towers. Em 31 de Dezembro de 2019, os dois pisos encontravam se arrendados ao Grupo Siemens
e Grupo Zahara.

O Fundo adquiriu o piso 8 em 22 de Novembro de 2017, pelo montante de 377.848 mAOA, e adquiriu o
piso 2 em 12 de Dezembro de 2017, pelo montante de 369.267 mAOA, acrescidos de impostos e outros
custos directamente imputaveis a aquisicdo dos activos.

Empreendimento MixCenter

O Empreendimento MixCenter corresponde a um espago comercial e de servigos composto por R/C, onde
funciona uma clinica denominada de Centrovita. No segundo semestre de 2019 foi constituida a
propriedade horizontal do imovel, sendo expectativa do Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora
do Fundo efectuar a escritura do mesmo até ao final de 2020.
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O Fundo firmou contratos promessa de compra e venda para a aquisicdo de duas fraccbes denominadas
M07 e M10, no dia 3 de Dezembro de 2019, pelos montantes de 92.007 mAOA e 188.900 mAOA,
respectivamente, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputaveis a aquisigdo dos
activos. Em 31 de Dezembro de 2019 encontra-se por liquidar @ Mundurbano - Prestacdo de Servicos
S.A. o montante de 140.454 mAOA no dmbito deste contrato (Nota 5).

Em 31 de Dezembro de 2019, as fracgdes denominadas M07 e M10 encontram-se arrendadas.

Em 31 de Dezembro de 2019 e 2018, o detalhe de valores a receber dos inquilinos, por antiguidade, é o
seguinte:

31-12-2019 31-12-2018

Até 90 dias 34.889 3.103
De 91 a 180 dias 13.164 11.712
De 181 a 365 dias 89.341 7.219
Mais de 365 dias 21.090 -

158.484 22.034

Em 2019, o Fundo procedeu a constituicdo de provisdes sobre os valores a receber de inquilinos que
apresentam rendas com antiguidade superior a 90 dias, cuja cobranga considera improvavel,
nomeadamente, sobre o Grupo Zahara, Cubic e outros inquilinos, nos montantes de 112.906 mAOA,
5.542 mAOA e 8.494 mAOA, respectivamente.

Em 2019 e 2018, os proveitos com rendas detalham-se como se segue:

31-12-2019 31-12-2018

Condominio Cidade Financeira 76.667 4117
Residéncias Talatona 58.903 76.784
Zenith Tow ers Torre 2 - 8° Piso 88.479 62.006
Zenith Tow ers Torre 2 - 2° Piso 122.642 69.459
Emp.MixCenter Edf1 PO - Loja RIC 42.504 42.504

389.195 254.869
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OUTRAS OBRIGACOES

Em 31 de Dezembro de 2019 e 2018, esta rubrica apresenta a seguinte composicao:

31-12-2019 31-12-2018

Outras obrigacdes de natureza fiscal:

SISA 766.620 -
Imposto Industrial 20.310 218.533
Impostos indirectos 8.664 -
Outros impostos 409 181
796.003 218.714
Diversos:

Credores diversos (Nota 4)
Finicapital - Investimentos e Gestao, S.A. 645.126 -
Mundurbano - Prestacao de Servicos S.A. 140.454 -
Outros 56.152 -
Comissao de gestéo 66.671 47.723
Auditoria 18.953 9.384
Comissao de depositario 17.079 46.568
Taxa de supervisao 2.047 1.551
Outros valores 1.848 2.343
948.330 107.569
1.744.333 326.283

Em 31 de Dezembro de 2019, o saldo da rubrica “Outras obrigagGes de natureza fiscal - SISA” refere-se
ao imposto a liquidar pelo Fundo referente as transmissGes de propriedade ou de qualquer direito
constituido a titulo oneroso sobre os imdveis recebidos no ambito do aumento de capital, calculado a
taxa de 2%. E convicgao do Conselho de Administracao da Sociedade Gestora do Fundo que as escrituras
destes imoveis, e consequente liquidagdo do SISA, serdo realizadas em 2020 (Nota 4).

Em 31 de Dezembro de 2019 e 2018, o saldo da rubrica “Diversos - Comissdo de gestdo” refere-se as
comissodes de gestdo a liquidar referentes ao més de Dezembro de 2019 e ao ultimo trimestre de 2018,
respectivamente.

Em 31 de Dezembro de 2019 e 2018, o saldo da rubrica “"Diversos — Comissdo de depositario” refere-se
as comissGes de depdsito a liquidar referentes aos meses de Julho a Dezembro de 2019 e desde o inicio
de actividade do Fundo, respectivamente.

Em 31 de Dezembro de 2019 e 2018, o saldo da rubrica “Diversos - Auditoria” refere-se aos honorarios
dos servigos de Auditoria por liquidar referentes a 2019 e 2018, respectivamente.

O Imposto Industrial em 31 de Dezembro de 2019 e 2018 tem a seguinte composicao:

31-12-2019 31-12-2018

Resultado do exercicio 115.088 1.238.351
Imposto Industrial 20.310 218.533

135.398 1.456.884
Taxa de Imposto 15% 15%
Imposto Industrial 20.310 218.533

Em 2019, o saldo da rubrica “Impostos” da demonstracdao dos resultados inclui o imposto industrial
estimado, bem como outros impostos indirectos suportados pelo Fundo.
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5. JUROS E OUTROS RENDIMENTOS

Nos exercicios de 2019 e 2018, esta rubrica tem a seguinte composicdo:

31-12-2019 31-12-2018

Juros e outros rendimentos
Disponibilidades
Depdsitos a prazo 138.180 663.936

Carteira de titulos
Bilhetes do tesouro 49.283 429.133
Obrigagdes do tesouro 3.517 -

Ajustes positivos ao justo valor de mercado
Carteira de titulos 25.989 -

216.969 1.093.069

6. OUTROS RENDIMENTOS OPERACIONAIS

Na sequéncia do transmitido pela Comissdo de Mercados de Capitais que os custos com advogados ndo
devem ser imputados ao Fundo, a Sociedade Gestora decidiu reembolsar os montantes que o Fundo tinha
suportado com advogados desde o inicio da sua actividade, no montante de 17.860 mAOA.

7. COMISSOES
Nos exercicios de 2019 e 2018, esta rubrica apresenta a seguinte composicdo:

31-12-2019 31-12-2018

Comisséo de gestao 188.862 143.699
Comissao de depositario 25.136 19.160
Taxa de supervisédo 2.846 1.980

216.844 164.839

8. CUSTOS E PERDAS OPERACIONAIS

Nos exercicios de 2019 e 2018, esta rubrica apresenta a seguinte composigao:

31-12-2019 31-12-2018
Auditoria 19.152 22.013
Despesas de servigos do sistema financeiro 11.279 828
Despesas de servigos técnicos especializados 8.279 7.602
Advogados - 14.363
38.710 44.806
Multas - 11.328
Outras despesas 27.558 6.831
66.268 62.965

A rubrica “Auditoria” refere-se aos custos com honorarios por servigos de auditoria prestados.
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A rubrica “Despesas de servicos do sistema financeiro” inclui, essencialmente, comissdes cobradas pelo
Banco depositario relativas a transacgdes da carteira de titulos e valores mobiliarios.

A rubrica “Despesas de servicos técnicos especializados” inclui, essencialmente, custos relacionados com
a avaliagdo de imoveis.

A rubrica “Outras despesas”, inclui, essencialmente, custos relacionados com notarios e outros custos
com imoveis, nomeadamente, despesas de condominio, comissGes de intermediagdo e reparagoes.

EVENTOS SUBSEQUENTES

Em Margo de 2020 foi declarada pela Organizagdo Mundial de Saude como pandemia a disseminacdo da
doenca resultante do novo coronavirus ("COVID-19"). Como consequéncia, os mercados financeiros
mundiais foram significativamente afectados, tendo particular destaque a queda abrupta do prego do
barril de petréleo nos mercados internacionais. Esta situacdo e a sua evolugdo tem um impacto
significativo na execugdo do Orgamento Geral do Estado, o qual esta fortemente dependente das receitas
provenientes da venda de petrdleo. Consequentemente, o valor dos activos do Fundo pode vir a ser
afectado por esta situacao. A extensdo temporal e o grau de severidade destes impactos ndo sdo ainda
determinaveis. Com base em toda a informacdo disponivel a data, o Conselho de Administracdo da
Sociedade Gestora considera que se mantém adequado o pressuposto da continuidade das operacGes
utilizado na preparagao das demonstragdes financeiras do Fundo em 31 de Dezembro de 2019.
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4.CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE

(Montantes expressos em milhares de Kwanzas — mAOA)

Conselho de Administracao
da Atlantico Gestdo de Activos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A.

Introducao

Auditamos as demonstracGes financeiras anexas do Atlantico Property - Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado (adiante designado por “Fundo”), gerido pela Atlantico Gestdo de Activos -
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. ("Sociedade Gestora”), as quais
compreendem o balango em 31 de Dezembro de 2019 que evidencia um activo total de 46.585.941
mMAOA e fundos préprios de 44.841.608 mAOA incluindo um resultado liquido de 115.088 mAOA, as
demonstragdes dos resultados e dos fluxos de caixa do exercicio findo naquela data e o correspondente
Anexo.

Responsabilidade do Conselho de Administracdao da Sociedade Gestora pelas Demonstracoes
Financeiras

O Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora é responsavel pela preparagdo e apresentacdo de
modo apropriado destas demonstracdes financeiras de acordo com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Angola para os Organismos de Investimento Colectivo e pelo controlo interno que
determine ser necessario para possibilitar a preparagdo de demonstracdes financeiras isentas de
distorcdo material devido a fraude ou a erro.

Responsabilidade do Auditor

3.

“Deloitte” refere-se a uma ou mais firmas membro e respetivas entidades relacionadas da rede global da Deloitte Touche
Tohmatsu Limited ("DTTL"). A DTTL (também referida como “Deloitte Global”) e cada uma das firmas membro s&o entidades
legais separadas e independentes. A DTTL ndo presta servigos a clientes. Para mais informagdo aceda a
www.deloitte.com/pt/about

Tipo: Sociedade por quotas | NIPC: 5401022670 | Matricula CRC de Luanda: 106-97 | Capital social: KZ 1.620.000 | Sede:
Condominio Cidade Financeira, Via S8, Bloco 4 - 5°, Talatona, Luanda

A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido independente sobre estas demonstracoes
financeiras com base na nossa auditoria, a qual foi conduzida de acordo com as Normas Técnicas da
Ordem dos Contabilistas e Peritos Contabilistas de Angola. Estas normas exigem que cumpramos
requisitos éticos e que planeemos e executemos a auditoria para obter seguranga razoavel sobre se as
demonstracdes financeiras estdo isentas de distorgdo material.

Uma auditoria envolve executar procedimentos para obter prova de auditoria acerca das quantias e
divulgagdes constantes das demonstragdes financeiras. Os procedimentos seleccionados dependem do
julgamento do auditor, incluindo a avaliacao dos riscos de distorcao material das demonstragoes
financeiras devido a fraude ou a erro. Ao fazer essas avaliagdes do risco, o auditor considera o controlo
interno relevante para a preparacdo e apresentacao das demonstragées financeiras pela Sociedade
Gestora a fim de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
ndo com a finalidade de expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Sociedade
Gestora. Uma auditoria inclui também avaliar a adequacéo das politicas contabilisticas usadas e a
razoabilidade das estimativas contabilisticas feitas pelo Conselho de Administragdo da Sociedade
Gestora, bem como avaliar a apresentacdo global das demonstracdes financeiras.
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A nossa responsabilidade inclui ainda a pronuncia sobre as matérias previstas no n.° 4 do artigo n.° 147
do Regime Juridico dos Organismos de Investimento Colectivo, aprovado pelo Decreto Legislativo
Presidencial Lei n.° 7/2013, de 11 de Outubro.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar
uma base para a nossa opinidao de auditoria.

Opiniao

7.

Em nossa opinido, as demonstragGes financeiras referidas no paragrafo 1 acima apresentam de forma
apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posicdo financeira do Atlantico Property -
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado em 31 de Dezembro de 2019, o seu desempenho financeiro
e os seus fluxos de caixa relativos ao exercicio findo naquela data, em conformidade com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Angola para os Organismos de Investimento Colectivo.

Enfases

Conforme divulgado nas Notas 1 e 4 do anexo as demonstracgoes financeiras, em 27 de Dezembro de
2019, foi realizada uma entrada em espécie mediante a transmissdo para o Fundo dos direitos de
superficie de determinados activos imobiliarios, no montante de 36.431.520 mAQA. A entrada em
espécie foi antecedida de avaliacOes realizadas aos imoéveis e da elaboragdo de um Relatério por um
Perito Contabilista (Prime Answer, Business Consulting, Lda), ao abrigo do disposto no n.2 4 do artigo
30.9 da Lei n.% 1/04, de 13 de Fevereiro - Lei das Sociedades Comerciais, por forga do previsto no n.° 1
do artigo 44.° do Regulamento n.° 4/14, de 30 de Outubro, da Comissdo do Mercado de Capitais.

Até a data, ndo estdo reunidas as condicdes para a celebragdo das escrituras publicas para a transmissdo
dos iméveis adquiridos no ambito do aumento de capital, tendo sido celebrada uma procuracao
irrevogavel entre o Banco Millennium Atléntico S.A. e o Fundo, concedendo poderes ao segundo para a
pratica de todos os actos relacionados com a formalizagdo da transmissdo dos imdveis a seu favor, bem
como de fruicdo dos mesmos. Adicionalmente, em 31 de Dezembro de 2019, o saldo da rubrica "Activos
imobilidrios" inclui ainda o montante de 3.522.199 mAOA relativo a aquisigdo (i) de uma fracgdo do
Bloco 3 e quatro fracgdes do Bloco 4 do Condominio Cidade Financeira, (ii) de uma fracgdo do
Condominio Belas Bussiness Park e (iii) de um espaco comercial e de servicos do Empreendimento
MixCenter, cujas escrituras publicas de compra se encontram pendentes de realizagdo, tendo sido
celebradas procuracgGes irrevogaveis entre as contrapartes e o Fundo.

E convicgdo do Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora que n&o resultardo quaisquer
contingéncias para o Fundo decorrentes destas situagdes, sendo sua expectativa que as referidas
escrituras serdo realizadas até ao final de 2020.

Conforme divulgado na Nota "Bases de apresentacdo e principais politicas contabilisticas" do Anexo, os
imdveis que integram o activo do Fundo sdo reconhecidos inicialmente ao custo de aquisicdo, incluindo
custos directamente atribuiveis a sua aquisicdo, sendo posteriormente valorizados ao justo valor, tendo
por base, pelo menos, as avaliagGes efectuadas por trés peritos avaliadores. Em 31 de Dezembro de
2019, algumas das avaliagGes realizadas pelos trés peritos avaliadores em relagéo as fracgdoes do imavel
"Residéncias Talatona" distam entre si em mais de 20% né&o tendo sido solicitadas avaliagGes adicionais.

O Conselho de Administracao da Sociedade Gestora encontra-se a preparar o processo de avaliacao dos
imdveis detidos pelo Fundo cuja Ultima avaliagdo apresentava a 31 de Dezembro de 2019 antiguidade
superior a um ano e meio, sendo sua expectativa concluir este processo no segundo trimestre de 2020.
E convicgdo do Conselho de Administracdao da Sociedade Gestora que tendo em consideracdo a
desvalorizagdo cambial que se verificou no Kwanza face ao Délar dos Estados Unidos desde as datas em
que foram efectuadas as Ultimas avaliagGes, que as proximas avaliagdes ndo irdo conduzir a valores de
avaliagdo dos imoveis inferiores aos actuais.
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10. Conforme divulgado na Nota 1, em 31 de Dezembro de 2019, resultado do aumento de capital realizado
no dia 27 de Dezembro de 2019, o nimero de unidades de participacdao emitidas pelo Fundo, e
subscritas pelo Unico participante Banco Millennium Atléntico, S.A., ascendiam a 45.339 unidades. De
acordo com o regulamento de gestdo, o Fundo apenas pode emitir 13.000 unidades de participacdo. A
Sociedade Gestora pretende readequar as caracteristicas gerais do Fundo no sentido de cumprir aquele
limite. E conviccdo do Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora que ndo resultardo quaisquer
contingéncias para o Fundo decorrentes do incumprimento deste limite.

11. Conforme divulgado na Nota 1, o Fundo tem uma duracdo determinada de 5 anos, contados a partir da
data da sua constituicdo (6 de Junho de 2016), renovavel por periodos ndo superiores a 5 anos. O
Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora tem intengdo de proceder a renovagdo do Fundo por
um periodo adicional de 5 anos em 6 de Junho de 2021, ndo existindo intengdo nem necessidade de
reduzir significativamente a actividade do Fundo ou proceder a sua liquidacdo. Neste contexto, as
demonstracdes financeiras foram preparadas com base no principio da continuidade das operagdes.

12. Conforme divulgado na Nota 10, em Margo de 2020 foi declarada pela Organizagdo Mundial de Saude
como pandemia a disseminagdo da doenca resultante do novo coronavirus (*COVID-19"). Como
consequéncia, os mercados financeiros mundiais foram significativamente afectados, tendo particular
destaque a queda abrupta do preco do barril de petréleo nos mercados internacionais. Esta situagdo e a
sua evolugdo tem um impacto significativo na execugdo do Orcamento Geral do Estado, o qual esta
fortemente dependente das receitas provenientes da venda de petrdleo. Consequentemente, o valor dos
activos do Fundo pode vir a ser afectado por esta situagdo. A extensdo temporal e o grau de severidade
destes impactos ndo sdo ainda determinaveis.

Sobre as matérias previstas no n.° 4 do artigo 147.° do Regime Juridico dos Organismos de
Investimento Colectivo

13. Nos termos do n.° 4 do artigo 147.° do Regime Juridico dos Organismos de Investimento Colectivo,
aprovado pelo Decreto Legislativo Presidencial Lei n.© 7/2013, de 11 de Outubro, devemos pronunciar-
nos sobre o seguinte:

- A adequada avaliacao efectuada pela Sociedade Gestora dos valores do Fundo, em especial no que
respeita aos valores mobiliarios e instrumentos do mercado monetario ndo admitidos a negociacdo
em mercado regulamentado e aos derivados transaccionados fora de mercado regulamentado;

- 0 adequado cumprimento dos critérios de avaliagdo definidos nos documentos constitutivos; e

- 0O controlo dos movimentos de subscricdo e de resgate das unidades de participagao.

Sobre as matérias indicadas ndo identificdmos situacbes materiais a relatar, para além das referidas no

anexo as demonstracoes financeiras (Nota 1).

Luanda, 22 de Maio de 2020

J-s;awk

Deloitte & Touche Auditores, Limitada
Representada por: José Anténio Mendes Garcia Barata
Membro da OCPCA n© 20130163





